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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

HARITA 1: EGE BOLGESI iLLERI

Usak [li, Ege Bolgesinin I¢ Bati Anadolu béliimiinde, Ege Bélgesi ile I¢ Anadolu
bolgesinin birbirlerinden ayrildigi I¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika
ve 38 derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlar
arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri
bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak yiizolgiimii itibariyle iller siralamasinda 64.
siradadir. Ulke yiizolgtimiiniin % 0,7°lik kismim olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
sinirlarini olusturur. 11 topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine agilir. il topraklar
birgok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar goriiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
giineybatiya dogru algalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir goriinii alirlar.

[l arazisi genel olarak dalgal plato goriiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
giiney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgal arazilerden olusmaktadir. Il topraklarinin % 57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

1|Sayfa

Serpil KESKIN EZBERCI

5%«7




| =

Foa 3 4= 3 1. - | By = * ( ) e o 3
Usak Kiitahya Vilayetine bagh bir kaza iken. 9 Temmuz 195

3 tarith ve 6129 ul}L;l
Vg : N T 10353 4 v DACD wi Ii R i Gazete'd . | ] 1lavet
Nanunun 15 Temmuz 1933 tarih ve 8458 saytll Resmi Uazele de yayunlanmasi ile vilayet
olarak il statiisiine kavusmustur. Aym kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivash nahiye
merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva

L x iy L R e |
\'Lru‘\.!\ uzcre, su Lf!ll\! meveut > HECST OCliricimus i

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU




Devlet Planlama Teskilan tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "llgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi™ na gore. Usak Merkez tlgesi 872 ilce icerisinden
52. sirada olup 2. derece gelismis ilgeler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez [igesi Sosyo-Ekonomik Gostergeler

| l a

| SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER i Merkez 1 Sira |
L i : ;
| Nifus [179458 |45 i
‘ f i
| Schirlegme Orani | 76.34 i 53 |
| | |
- I
Niifus Artis Hizi (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134 !
|
| Niifus Bagimhilik Orani (%) 4937 L 715 ;
3 I i
Ortalama Hanehalk: Buyiklugi 3.89 717
Tarim Sektériinde Calisanlar Orani (%) 37.33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26.33 22
Hizmetler Sektortinde Calisanlar Orani (%) 3635 148
[ssizlik Orani (%) 8.21 206
Okur Yazar Orani (%) 89.44 190
Bebek Oliim Orani (%) 37.59 476
Fert Basina Genel Biit¢e Geliri (Bin TL) 153 706 87
Vergi Gelirlerinin Ulke igindeki Pay1 (%) 0.13839 50
Tarimsal Uretimin Ulke Igindeki Payi (%) 0.18042 161

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "llerin ve Bélgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi™na goére, Usak Ili, 29. sirada yer
almaktadir.

Zengin bir bitki ortiisti, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal giizellige sahip olan Murat
Daginin zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi
Kiitahya ili sinirlar iginde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlan igerisinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama yiikseltisi 1.500 m civarindadir.
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Bulkaz Dagi, Sivash ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktas:
1.950 m de bulunan dagin yapisinda Kiregtaslari hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde
uzanan Bulkaz Dagi, ayni zamanda Usak-Atyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin
su Kaynaklarina sahip olan dag, bitki rtiisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak. Ege ve I¢ Bati Anadolu Bolgeleri arasinda gecit yeri oldugundan bitki 6rtiistinde
de her iki bélgenin 6zellikleri goze carpar. Ancak Usak. Ege Bélgesi'ne gore daha soguk
oldugundan Ege Bolgesi'nin tipik bitki &rtiisii olan zeytine pek rastlanmaz. [lde. daglarda ¢ok
stk ormanlar bulunmaktadir. Cok ¢esitli agag tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag
tirleri: mese, karagam. kizilgam, disbudak, ahlat, karaagag. ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: Il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak iizere karayolu ag1 454
km’dir. Usak, Ankara- [zmir Karayolu {izerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami boliinmiis
yol olarak tamamlanarak trafige agilmistir. Diger karayolu béliimlerinde iyilestirme ¢alismalan
devam etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR e
; . e . DIGER SEBEKE
USAK ASFALT SATHI TOPLAM PARKE STABILIZETOPRAK YOLLAR UZUNL.
BETONU KAPLAMA )
Deviet Yolu 126 42 168 - - - - 168
il Yolu 8 278 286 - - - 30 316
Toplam 134 320 454 - - - 30 484

HARITA 4: USAK iLI KARAYOLLARI HARITASI
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Demiryolu: Afyon-Usak-Izmir Demiryolu il merkezinden ge¢mekte olup il sinirlar
i¢indeki demiryolu uzunlugu 159 km'dir. 1897 vilindan bu vana hizmet veren hat, hizh tren

projesi kapsamina alinmustir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakia ofup:
2560 x 30 metre pist uzunluguna sahiptir. Havayolu ulasim hizmeti. 22 May1s 2006 tarihinden
itibaren 6zel bir havavolu sirketi tarafindan gergeklestirilmekte. 12 Ocak 2009 tarihi itibarivie
1se Havaalaninda Tiirk Hava Yollarina ait 132 kisilik Airbus ugaklar ile hizmet veriimeye
devam edilmektedir. Havaalanindan. istanbul-Usak; Usak-Istanbul olmak iizere haftada

karsilikli 2 seter diizenlenmektedir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plana konu alan, kent merkezinin kuzeydogusunda Islice Mahallesi’nde yer almakta
olup; merkeze yaklagik 600 metre mesafede, Usak Havaalanina yaklasik 5,3 kilometre
mesafede, [zmir-Ankara Karayoluna yaklasik 900 metre mesafede yer almaktadir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

ilimiz, Merkez, islice Mahallesi, yerlesik alaninda 6zel miilkiyete ve Usak Belediyesine
ait parseller bulunmaktadir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plana konu alan Usak Ili, Merkez Ilgesi. [slice Mahallesi igerisinde yer alan Ozel Proje
Alanina iliskin kadastral durum asagida sunuldugu gibidir.
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HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITAS]

3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIiZI

Planlama alaninda yapilar bulunmaktadir.

3.2. KORUMAYA ILISKIN VERILER

Planlama alani i¢erisinde korunmasi gerekli yapt bulunmamaktadir.

3.3, HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3. 1. 1/1.000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMIL

HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA

4.MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

KLi UYGULAMA iMAR PLANI

4.1. 1/1.000 OL
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HARITA 8: MEVCUT 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESI VE AMACI

Plan degisikligi ile parsele mevcutta kullanilan yollar diizenlenmis genisletilmistir. 15.00 metre
ve 12.00 metre olarak yollarin diizenlenmesi sonrasinda 4 adet 6zel proje alani olugmustur. Bu
alanlarda Emsal=1.50 yapilasma kosulu degistirilmemistir. Ayn1 zamanda 6zel proje alanimin
giiney ve bati cephesinde meveut durumda kullanilan park alanlar1 imar planina iglenmigtir.
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HARITA 9: ONERI 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

5.2. PLANLAMA KARARLARI

Yapilan plan degisikliginde; Fiziki olarak yerinde agik olan yollar plana islenmis olup
Plan Notu eklenmistir.

Plan notu olarak:

OZEL PROJE ALANI:

1. Ozel Proje Alani Olarak Belirlenmis Alanda; Kiitiiphane, Halk Egitim Merkezi,
Sergi Salonu, Sanat Galerisi, Miize, Konser, Konferans, Kongre Salonlar, Sinema,
Tiyatro Ve Opera Gibi Kiiltiirel Tesis Alanlari, Resmi Kurumlar, Park, Meydan,
Rekreasyon Alani, Teknik Altyapi Alanlari, Ofis-Biiro, Carsi, Cok Katli Magazalar,
Banka, Finans Kurumlar1, Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Kapali Pazar Yeri,
Yer Alt1 Veya Yer Ustii Kath Otopark, Lokanta, Restoran Gibi Ticaret Ve
Hizmetler Sektoriine Iliskin Kullanimlar Yer Alabilir.

2. Ozel Proje Alam Olarak Belirlenmis Alanda Uygulama Usak Belediyesince
Onaylanacak Avan Proje Dogrultusunda Yapilacaktir.

3. Ozel Proje Alaninda Yapilacak Yapinin TAKS Degeri Planli Alanlar Imar

Y onetmeligine Tabidir.
4. Ozel Proje Alaninda Yapilacak Bina Yiikseklikleri Hava Mania Hattini Gegemez.
5. Binalara Kot Verilmesi, Tesviye, Kazi ve Dolgu Yapilmasi

a. Avan Projede Belirlenen Kotlara Gore Diizenleme Yapilacaktir. Binalarin Girig
Kotlar1 Vaziyet Planinda Belirlenir.

b. Planlama Alaninin Tamaminda Bir Olgii Sinirlamasina Bagh Kalinmaksizin
Kaz ve Dolgu Yapilarak Diizenleme ve Tesviye Yapilabilir. Diizenlenmis Zemin,
Tabii Zemin Olarak Kabul Edilecektir. Topografya Ozellikleri, Yol ve Parsel
Zemini Arasinda Daha Uyumlu Iliski Kurmak Amaciyla Binalar Yoldan
Kotlandirilabilecegi Gibi Tesviye Edilmis Zemin Uzerinden De Kotlandirilabilir.
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¢. Bodrum Katlar Agiga Cikarilabilir ve Ag¢iga (ikan Bodrum Katlar [skan
Edilebilir. iskan Edilen Bodrum Katlar Emsale Dahildir. Iskan Edilen Bodrum
Katlar TAKS Degerini Gecemez.

6. Teras Katlarindaki A¢ik Alanlar Cati Bahgesi, Hobi Bahgesi ve Yesil Alan Vb.
Olarak Kullanilabilir. Bu Alanlar Emsal Hesabina Dahil Degildir.

7. Pazar Kurulmadig: Giinlerde Bu Alan Otopark ve Etkinlik Alan: (Sergi, Fuar Vb )
Olarak Kullanmilabilir.

8. OPA'da Uygulama Etaplar Halinde Yapilabilir, Etap Sinirlarini Belirlemeye
Beledivesi Yetkilidir. Avan Projenin Belediyesince Onayr Sonrasinda Uygulama
Etaplar Belirlenecek ve Etaplamaya Uygun Ruhsatlandirma Yapilacaktir.
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